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Objednavatel posudku: Statutarni mésto Brno
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A. SITUACE

A.1. Prohlidka

Mistni 3etieni stavu nemovitosti jsem provedla za pfitomnosti objednavatele dne 26.7.2024.

A.2. Podklady pro ocenéni

a) Zhotovené Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovité Brno mésto,
kod : 702, ze dne 17.7.2024 - informativni
b) dodané objednavatelem posudku
- ¢aste¢né prohlaseni vilastnika
- snimek z katastralni mapy
- ustni informace o ocefiovanych nemovitostech
¢) opatfené znalcem
- zékon €.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a provadéci vyhlaska ¢.434/2023 Sb.
- vysledky mistniho Setfeni .
- fotodokumentace

B. NALEZ

B.1. Vlastnici nemovitosti dle LV &. 3941, 4117, 520 :

Datum provedeni mistniho $etfeni a jeho UCastnici:
Mistni Setfeni bylo provedeno dne 26.7.2024 za ptitomnosti znalce a objednavatele posudku.

Datum k némuz se ocenéni provadi:
Ocenéni nemovitosti je provedeno ke dni 26.7.2024.

Vlastnické a eviden&ni udaje
- VYpis z katastru nemovitosti vyhotoveny Katastralnim titadem pro Jihomoravsky kraj

Okres : Brno mésto
Obec : Brno
K_atastrélni uzemi : Staré Brno

List vlastnictvi : 3941, 4117, 520

A Vlastnik : Statutarni me&sto Brmo, Dominikdnské ndm.196/1
Brno mésto, 60200 Brno

B : Nemovitosti

Byt &.586/12 byt spol. podil na spol.&astech budovy 4632/149369
| a pozemku
Budova Staré Brno, ¢.p.586, byt.dtim, LV 520

Na parcele 1462/1, LV 520, 3941, 4117




Parcela 1462/1 zastavéna plocha a nadvofi 1048 m2
1463 zahrada 338 m2

B1: viz.ptiloha

C : viz.ptiloha

D : viz.pfiloha

E : viz.pfiloha

B.2. Vvet nemovitosti

1. Spoluvlastnicky podil na pozemku p.&.1462/1 a p.&.1463
2. Byt ¢&.586/12

B.3. Situace

Predmétem ocenéni je byt €.586/12, ktery je situovany v bytovém domé na ulici Nové Sady &.p.586
or.€.22 se spoluvlastnickym podilem na spole&nych &stech budovy ve vysi 7632/149369, na
pozemku p.¢.1462/1 o velikosti 7632/149369 a se spoluvlastnickym podilem na pozemku p.&.1463
0 velikosti 2/26, v k.u.Staré Brno, obec Brno, okres Brno mésto.
Bytovy diim &.p. 586, je situovany na pozemku p.€.1462/1 zastavéna plocha a nadvoii o vyméie
1048 m?2 se souvisejici zahradou na pozemku p.€.1463 o vymeéfe 338 m2.
Jednd se samostatné stojici bytovy diim s péti nadzemnimi podlazimi a sklepy.
- Bytovy dim je pfipojen na vefejné inzenyrské sité (elektro, plyn, vodovod a kanalizace). Bytovy
diim byl postaven dle dostupnych informaci v roce 1947.
| Byt 55.586/ 12 je situovan ve 4. nadzemnim podlazi bytového domu ¢.p.586.

Byt je slunny orientovany na Jihovychod do ulice a do klidného vnitrobloku, k bytu nélei
lastnicky podil na pozemku p.¢.1462/1 zastavénd plocha a nadvoii o velikosti 7632/149369 a

e spoluvlastnickym podilem na pozemku p.£.1463 zahrada o velikosti 2/26, v k.11.Staré Brno, obec
Mo, okres Brno mésto.

) : luvlastnicky podil na pozemeich p.8.1462/1 a p.£.1463



Obsah

Popis znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

W

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztahi na
prodejnost (napf. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napt. novy
investini zamér, energeticka
uspornost, vysoka
ekonomicka névratnost)

Povodiiové riziko

¥ -

N

7 Vyznam obce
8 Poloha obce
9 Obcanské vybavenost obce

- Popis znaku
1 Druh a el uiti stavby

> Prevazujici zastavba v okoli
~_ Pozemku a Zivotni prostiedi
- Poloha pozemku v obci
qinost napojeni pozemku na
InzZenyrské site, které jsouv
obci
JoCanska vybavenost v okoli
~ Pozemku
opravni dostupnost k
Pozemkuy

Index trhu (pfiloha ¢. 3, tabulka ¢&. 1)

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 434/2023 Sb. o oceflovani majetku.

5
Indextrhu 1 =PsxP;xPgx Py x (1+ 2. Pi) =1,000
=1

Index polohy (pfiloha &. 3, tabulka &. 3, Rezidenéni stavby)

Hodnoceni znaku P;
II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
JehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
Jjednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
IT. Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 0,00
II. Bez vlivu 0,00
II. Bez dal$ich vlivi 0,00
IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpedim 1,00
vyskytu zaplav
znak se neposuzuje 1,00
znak se neposuzuje 1,00
znak se neposuzuje 1,00
Hodnoceni znaku P;
L. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1,00
celku
I. Rezidenéni zastavba 0,04
II. Navazujici na stfed (centrum) obce 0,02

L. Pozemek Ize napojit na vSechny sit& v obci 0,00
nebo obec bez siti

LV okoli nemovité v&ci je dostupna 0,00
obcanska vybavenost obce
VL Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00

parkovaci moZnosti




7 Osobni hromadna doprava IV. MHD - centrum obce 0,03

8 Poloha pozemku nebo stavby z L. Nevyhodna pro tidel uZiti realizované —0,01
hlediska komeré&ni stavby
vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost II. Primérna nezamé&stnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivil 0,00
11
Index polohy =P x(1+), P;) = 1,080

=2

1. Spoluvlastnicky podil na pozemcich p-¢.1462/1 a p.&.1463 - § 4 odst.1

Bytovy dim ¢.p. 586, je situovany na pozemku p.€.1462/1 zastavéna plocha a nadvoii o vymeéte
1 048 m2 se souvisejici zahradou na pozemku p.€.1463 o0 vyméie 338 m2.

Jedna se o spoluvlastnicky podil na pozemku p.¢.1462/1 o velikosti 7632/149369 a se

spoluvlastnicky podil na pozemku p.&.1463 o velikosti 2/26, v k.41.Staré Brno, obec Brno, okres
Brno mésto.

Pozemky maji rovinaty charakter.

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Brno - oblast 2
Zékladni cena pozemku ZC = 30176, K&/m?
Indexy pro dpravu zikladni ceny stavebnich pozemki
Index trhu Ir = 1,000
Index omezujicich vlivi (pfiloha &. 3, tabulka &. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice  IV. SvaZitost terénu pozemku do 15% v&etng; 0,00
ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00

- 4 Chrénéné \izemi a ochrann L. Mimo chran&né tzemi a ochranné pasmo 0,00

pasma
* 3 Omezeni wrivani pozemku I. Bez omezeni uZivani 0,00
-6 Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00

b : 6

HUEX omezuyjicich vlivy lo=1+) P = 1,000
i=1

acex polohy Ip = 1,080

WEX cenoveého porovnani I=IrxIoxIp = 1,080




§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori p.¢.1462/1
Zakladni cena upravena ZCU =ZC x =32 590,0800 K&/m?

Parc. &. ' Vyméra [m?] Cena [K¢]
1462/1 zastaveéna plocha a nadvori 1048 34 154 403,84

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil X 7632/149 369
Cena po upravé == 1745 117,19 K¢&
Pozemky — zjiSténa cena 1745117,19 K¢

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii p.€.1463
Zakladni cena upravena ZCU=ZC =< I=32 590,0800 K¢&/m?

Parc. &. Vyméra [m?] Cena [K¢]
1463 zahrada 338 11 015 447,04
I'Jprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil X 2/26

Cena po tprave = 847 342,08 K&
Pozemky — zji§téna cena 847 342,08 K¢&

Celkem spoluvlastnicky podil na pozemcich p.¢.1462/1 a p.&.1463 &ini 2 593 459,10 K&

2. Byt &.586/12 - § 38

Jedna se o byt £.586/12 situovany ve 4.nadzemnim podlazi o velikosti 2 + 1 o celkové podlahové
L' 76,32 m2 (dle Prohlaeni vlastnika). Vstup do bytu je z chodby do pfedsing a chodby
{Plovouci podlaha), z chodby je vstup vlevo do kuchyné s oknem do vnitrobloku (plovouci podlaha,
*chove radiatory s mefidly tepla, plastova okna se Zaluziemi, kuchytisk4 linka
! l_dokeramickou deskou, trouba chybi, digestof), z chodby je vstup na lodzii (plastové dvefe,
.HU- z chodby vstup do spize (kombinovany plynovy kotel pro vytap&ni a ohtey teplé vody,
: ojka na pracku), z chodby je vstup vlevo na samostatné WC s umyvadlem (keramicka dlazba a
tlady, okno plast.), z chodby je vstup do koupelny (vana, umyvadlo, keramicka dlaZba, obklady),
JSou z chodby pristupné dva pokoje s okny do ulice (podlaha parkety a koberec, okna plast,
Zi€, plechové radistory),

t€ probéhla v roce 2016 rekonstrukce (podlahy, kuchytiska linka, koupelna, WC, okna).
Yyméry pPodlahové plochy

Plocha [m?]
elkova koef. zapodtena
22,43 1,00 22,43




pokoj 24,04 1,00 24,04

kuchyné 9,67 1,00 9,67
chodba 14,73 1,00 14,73
wC 1,05 1,00 1,05
spiz 1,20 1,00 1,20
koupelna 3,20 1,00 3,20
lodzie 3,52 0,20 0,70
sklepni kdje 8,00 0,10 0,80
Podlahova plocha celkova 87,84

Podlahova plocha zapo&tena PP 77,82
Vybaveni bytu :

Vodovodni baterie 4 ks

Umyvadlo 2 ks

Vana I ks

WC misa se splachovaci nadrzkou 1 ks
Kuchyriskd linka s dfezem
Sporak elektricky 1 ks
Plynovy kombinovany kotel 1 ks
Radiatory 5ks
Domaci telefon
Zvonek
Elektromér

- Schranka na dopisy

P§puéésti bytu je veskera vnitini instalace (tj. vnitini elektroinstalace, rozvody studené a teplé vody,
- Tozvody kanalizace, rozvody topeni, vedeni STA, telefonni vedeni), pojistky, hlavni jisti& pro byt.
K vlastnictvi jednotky patfi nenosné piicky, vnittni dvefe a okna, nachazejici se uvniti bytu, dale
vnitini strany vstupnich dvefi a vniténi strany vngjSich oken. K vlastnictvi Jjednotky rovnéy

patii podlahova krytina, obklady stén, vnitini omitky.

Spoluvlastnicky podil na spolecnych céstech budovy &.p. 586 ve vysi 7632/149369, na pozemku
1462/ 1 o velikosti 7632/149369 a se spoluvlastnicky podil na pozemku p.¢.1463 o velikosti

ictvi jednotky dale patii :

- naslapné vrstvy podlah a stropni vystrojeni prostor v mistnostech
= henosné pricky
‘Vnitini dvefe a vnitin{ okna nachazejici se uvnitt jednotky, jako¥ i vstupni dvefe a okna
pl‘isluéejici k jednotce, a to véetns zarubni, zamkd, ramd a parapeti
om tky a malby viech vnitinich st&n a stropi
vnitini elektrické rozvody a k nim ptipojené instalagni predmety (svétla, zativky, zasuvky,
¢4 inale, bytovy rozvadec) od spinacich hodin, rozvody telefonu, kabelové televize,
SpC etné televiznj antény, nachdzejici se uvnitt bytu, rozvody doméaciho telefonu uvnitf
€dnotky a domaci telefon

J€ ohraniena vnitin; stranou obvodovych zdi, vngj8i stranou vstupnich dveti a vnéjSich




Spoletné &4sti budovy jsou :

a) zaklady véetng izolace, obvodové zdivo véetné tprav, hlayni stény, priceli, fasada

b) hlavni svislé a vodorovng konstrukce

c) stfecha v& stfesni krytiny, hromosvod, svody dest'ové vody

d) svody deitové vody, ostatni klempitské prvky

e) kominy a odvétravaci priduchy, vzduchotechnika a instala&ni prostory

f) prijezd a vrata prijezdu, vchod, schodiste, chodby a podesty, zabradli u schodiste

g) chodby ve viech bytovych a technickych podlazich, veetng prostorti schodist, instalagni
Sachty elekttiny, vody a kanalizace

h) dvefe a okna pfimo pfistupnd ze spole¢nych &4sti budovy s vyjimkou vstupnich dveti od
Jednotek, vstupni dvete do domu

1) vstup do domu

J) rozvod, osvétlovaci telesa a vypinade osvétleni vech spoleénych prostor domu

k) rozvody vody, kanalizace, plynu, elekttiny, domovni elektroinstalace, rozvody
telekomunikaci, rozvod kabelové televize, hromosvod

1) pfipojky vodovoduy, silovy NN kabel, plynovod NTL

m) rozvody ustfedniho topeni vEetné stoupaciho vedeni odbocky pro otopna telesa jednotlivych
Jednotek, vietng otopnych téles a armatur ve spole¢nych &astech budovy piida

n) spoleéné sklepni prostory, pida, susdrna, WC v 5 NP

Uréeni zdkladni ceny za m* (ptiloha &. 27, tabulka &, 1)

Kraj Jihomoravsky
Obec Brno — oblast 2
Pocet obyvatel 396 101

Zakladni cena ZC 95877~ K&/m?

Index konstrukce a vybaveni (ptiloha &. 27, tabulka &. 2)

Popis znaky Hodnoceni znaku Vi
I Typ stavby IV. Budova - zdéng nebo monoliticks 0,10
konstrukce vyzdivang
2 Spole¢né ¢asti domuy II. Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, 0,00
susdrna, sklad
3 PiisluSenstvi domy II. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 Umist&ni bytu v domeg II. Ostatni podlazi nevyjmenované 0,00
5 Orientace obyt. mistnosti ke II. Ostatni sv&tové strany - CasteSny vyhled 0,00
SVEtovym stranim
6 Zékladni pfisluSenstvi bytu HI. Pfislu$enstvi Uplné - standardni provedeni 0,00
7 Dalsi vybaveni bytua prostory 1T Standardni vybaveni - balkon nebo lodZie, 0,00
uzZivané spoly s bytem komora nebo sklepni kéje (sklep)

8 Vytépeni byt 1II. Dalkové, tistredni, etazové 0,00
9 Kriterium Jinde neuvedeng IIl. Bez vlivu na ceny 0,00
10. Stavebné—technicky stay II. Byt v dobrém stayy s pravidelnou tdrzbou 1,00°

R'0k vystavby / kolaudace 1947
Stavby y 77
Koeficient Pro upravy g 0,615
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Index konstrukce a vybaveni Iv=( 1: > Vi) x Vi — 0677

ikladni cena upravend =ZC 2Ty = 64 908,73 K&/m?
dex trhu = 1,000
dex polohy = 1,080
Cena bytu urCend porovnavacim zplisobem
3p=PPxZCUxIr x Ip = 5455 293,16 K¢

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem
Cena pozemki

Spoluvlastnicky podil:

Hodnota spoluvlastnického podilu: = 259245927 K¢

259245927 K&

+ 2592 45927 K&
5587 754,71 K&

Il

Cena po pficteni spoluvlastnického podilu

Byt 586/12 - zjiStén4d cena 8 180 213,90 K¢
D. REKAPITULACE

Vysledné ceny bytu v&etn& opotiebeni:

Byt €.586/12 s podily na pozemcich p.&.1462/1 a p.&.1463 8 180 213,90 K&
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 8180210~ K&

Vysledn4 zjistén4 cena 8 180 210,00 K&

Slovy: =osmmilionﬁstoosmdeséttisn’cdvéstédesetkorunéesk)"ch=

Brné dne 7.8.2024 Ing.Zora Jarolimova

Pokorova 17
6[21 00 Bmo
/

LJ @ﬂ al C’l/
\

*1J€ provedeno ,.cenou obvyklou“ ve smyslu definice § 2, odst.1 zékona &.151/1997 Sb., o
ni majetky

Cellf)u S€ pro tucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich

Pi‘lp_a:dé obdobného majetky v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
3 aZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
.okolnosti”trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni

Cila S zjiStuje porovnanim s JiZ realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych




Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumi naptiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky ptirodnich ¢&i jinych kalamit.

Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvl43tni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran&. Jeho platnost je omezena fakty, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Obvykla (predpokladana) cena nemovitosti je stanovena porovnanim ceny zjisténé, vécné ceny,

ceny srovnavaci a ceny pfedpokladané obvyklé stanovené vaZenym priimérem, na zaklad
zkuSenosti odhadce.

Definice obvyklé ceny je uvedena v Zakoné &.151/97 Sb. o ocetiovani majetku ve znéni pozdé&jsich
predpisti. Zakon v3ak zavaznou metodiku stanoveni obvyklé ceny neuvadi.

Specifické metody jsou v soutasné dob& vytvafeny profesnimi organizacemi znalct a odhadct,
organizacemi zabyvajici se vyukou a studiem ocetiovani, pen&znimi tstavy apod.

l 2. Odhad obvyklé ceny

Podle zakona ¢.151/1997 Sb. o ocefiovéni majetku je jednim ze zpiisobi ocetiovani porovnavaci
zpisob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym piedmétem a
cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Pro pozadované ocendni porovnavaci metodou jsou v dal3i ¢asti
posudku pouzity nasledujici propofty : ocenéni bytu s p¥islugenstvim porovnavaci metodou dle
cenoveho pfedpisu a odhad obvyklé ceny dle databaze o uskuteénénych prodejich byt v k.0.Staré
Brno z roku 2022 a 2023. Dal§im moZnym zdrojem informaci o cenach byt je realitni inzerce.

2.1 Srovnavaci hodnota nemovitosti

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen neddvno uskuteén&nych nebo uskute¢iovanych prodejii a
prondgjmi nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti, mozZnym
vynosem a lokalitou.

Toto srovnani je provedeno na zékladé zjisténi a priizkumi znalce, konzultaci s realitnimi
kancelatemi a ptimé&fenym vyhodnocenim nabidky a poptavky na trhu nemovitosti v dané lokalits.

2.1.1 ZjiSténi srovnivaci hodnoty dle realizovanych prodeiji
g/' dostupné databézi bylo uskute€n&no v roce 2022 a 2023 n&kolik prodejt bytd v lokalits
taré Brno.

1. Nové Sady 603/39 — byt 2 + 1, 5.NP zdény déim s vytahem, podlahova plocha 54 m2, rok
vystavby 1959, centralni vytapéni, prodej 28.4.2023

Cena 5936 220 K¢
Cena K¢&/m2 109 930 K&/m2

2. Nové Sady 614/8 —byt 2 + 1, 5.NP zdény diim s vytahem, podlahova plocha 54 m2, centralni
Vytapéni, prodej 13.7.2022

Cena 5620 806 K¢&

Cena K&/m2 104 089 K&/m?2

3. Nové Sady 614/2 — byt 2 + 1, 5.NP zdény diim s vytahem, podlahové plocha 54 m2, centralni

Ytap&ni, prodej 16.6.2022
€na 5289 570 K¢

~ena K¢/m2 97 955 K&/m2
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4. Bezrutova 69/6 — byt 2 + kk, 2.NP zd&ny diim s vytahem, podlahova plocha 81 m2, plynové
vytapeni, balkon 2 m2, sklep 9 m2, prodej 4.10.2022

Cena 7 770 006 K¢&

Cena K¢/m2 95 926 K¢&/m2

5. Kfidlovicka 351/47a — byt 2 + 1, 5.NP zd&ny dim s vytahem, podlahové plocha 52 m2, centralni
vytapéni, prodej 12.1.2022

Cena 5410392 K¢

Cena K&/m2 104 046 K¢&/m2

6. BezruCova 77/14 — byt 4 + 1, 5.NP zdény diim s vytahem, podlahova plocha 119 m2, lokalni
vytapéni, rok vystavby 1901, prodej 18.1.2022
Cena 10 016 825 K¢

\ Cena K¢&/m2 84 175 K&/m2

| 7. Bezruova 75/12 — byt 3 + 1, 5.NP zdény diim bez vytahu, podlahov4 plocha 73 m2, lokalni

vytapéni, prodej 12.8.2021
Cena 6 073 600 K¢
Cena K&/m?2 83 200 K¢&/m2

8. HybeSova 257/19 — byt 3 + 1, 5.NP zd&ny dim bez vytahu, podlahova plocha 88 m2, lokdalni
vytapéni, prodej 12.10.2021

Cena 7 735 200 K¢

Cena K¢&/m2 87 900 K¢&/m2

9. Soukenickd 558/3 — byt 2 + 1, 4. NP zd&ny diim bez vytahu, podlahové plocha 62 m2, lokalni
vytapéni, prodej 4.11.2021

Cena 7 735 200 K&

Cena K&/m2 87 900 K¢/m2

10. Celni — byt 1 + kk, 5.NP zdény diim, bez vytahu, podlahové plocha 38 m2, lokalni vytapéni,
2.NP, sklep 5 m2, prodej 02/2024

Cena 3200 200 K¢

Cena K&/m2 84 211 K&/m2

11. Rybafska — byt 2 + 1, 6.NP zd&ny diim, vytah, podlahova plocha 55 m2, lok4lni vytapéni,
prodej 12.10.2021

Cena 4 300 000 K¢&
Cena K&/m2 78 181 K&/m2

12. Hlubokd — byt 3 + 1, 5.NP zd&ny dim, vytah, podlahova plocha 65 m2, centralni vytapéni,
balkon 3 m2, sklep 2 m2, prodej 04/2023

Cena 4 500 000 K¢
Cena K&/m2 69 231 K¢&/m2
Primér cen 767 221/9 83 237,00 K¢/m2
Cena celkem byt s pozemkem 83 240,00 K¢/m2
Ocetiovany byt 586/12 o podlahové plose 76,32 m2 6 352 880,00 K¢

3. Zavéreéna analyza

Z vysledki stanoveni vy3e uvedenych hodnot je provedeno vyhodnoceni a stanoveni obvyklé ceny.
Vysledek viak nemiize byt tvofen pouhym zprimériiovanim ziskanych hodnot. Viechny hodnoty
Ize pokladat pouze za pomocné.
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Nejdiilezit€jsi z téchto hodnot je samoziejme srovndvaci hodnota, nebot v ni je promitnut realny trh
s nemovitostmi bytovymi jednotkami.

Pfi stanoveni konetné obvyklé ceny je nutno rovn&z ptihlédnout k piipadnym omezujicim
podminkam.

Obvykla (piedpoklidand) cena nemovitosti je stanovena porevnanim ceny zji§téné a ceny

srovnavaci, na zdklad& zkuSenosti odhadce a na zikladé konzultaci s realitnimi kanceldfemi,

. s ohledem na poptavku po obdobnych nemovitostech v dané lokalitg, s ohledem na vybaveni a
stavebné technicky stav nemovitosti i s ohledem na lokalitu, ve které se nemovitost nachézi,

Rekapitulace cen :

1. Administrativni cena — byt &.586/12 s podily na pozemcich 8 180 210,00 K¢&
2. Srovnavaci cena dle uskutetn&nych prodeju 6 352 880,00 K¢&

Po nemovitostech uvedeného typu, uvedené velikosti, v dané lokalité a u srovnatelnych nemovitosti
je poptavka vyssi neZ nabidka. Proto, s pfihlédnutim k umist&ni nemovitosti, okolnimu prostiedi,
dostupnosti nemovitosti z centra (MHD autobus, tramvaj), jejimu zpiisobu vyuZiti, lze konstatovat,
Ze ocetiovana nemovitost je velmi dobfe obchodovatelna.

Zavér — zdiivodnéni obvyklé ceny :
Na zaklad& cen zjisténych jednotlivimi metodami a na zéklade uvedenych skute¢nosti, odhaduji
obvyklou cenu ocefiované nemovitosti ve vysi:

Obvykld cena bytu 586/12 s podily na p.¢.1462/1 a p.€.1463 6 353 000,00 K¢&

Ocenéni je zpracovano v souladu s definici »0bvyklé ceny” uvedené v § 2, odst.1 zékona
¢.151/1997 Sb., o ocetlovani majetku.

Brné dne 7.8.2024 Ing.Zora Jarolimova
Pokorova 17
621 00 Brno /
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
B¢ ze dne 2.5.1995, &.j.3028/94 pro zékladni obor ekonomika, odv&tvi ceny a odhady se
specializaci na nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pot. &. 1607-16/2024 znaleckého deniku. Znale¢né uctuji dle
dokladem Fa 16/2024, smluvni odm&na.

V navaznosti na ust. §127 a) Ob&anského soudniho fadu (zdkon &.99/1963 Sb. v platném znéni)
znalec timto prohlasuje, Ze si je v&dom nasledkt podani védomé nepravdivého nebo hrubé
zkreslujiciho znaleckého posudku.

V Brné dne 7.8.2024 Ing.Zora Jarolimova
Pokorova 17
621 00 Brno
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Ptilohy : - informativni vypis z KN
- snimek z katastralni mapy
- fotodokumentace




Vstup do bytu Vstup na lodzii

Spiz s kotlem

14




Pozemek p.¢.1463
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